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SCHAARBEEK

REGION DE BRUXELLES-CAPITALE permis d'urbanisme/2021/567=263/037(7)
Ref. NOVA : 15/PU/1793164

AVIS DE LA COMMISSION DE CONCERTATION - REUNION DU 27/01/2022

DEMANDEUR :
LIEU : Rue Van Dyck, 37
OBJET : dans une maison unifamiliale, construire une annexe au rez-de-chaussée et effectuer
des travaux structurelsintérieurs
SITUATION : AU PRAS: zone d'habitation
AUTRE(S) : -
ENQUETE : du 04/01/2022 au18/01/2022
REACTIONS : 0

La Commission entend :
Le demandeur
L'architecte

La Commission émet l'avis suivant a huis clos :

1. Considérantqueleprojetvisea,dans unemaison unifamiliale:

e construire une annexe au rez-de-chaussée, en dérogation aux art. 4 et 6 du Titre | du Reglement Régional
d’Urbanisme (RRU) (profondeur supérieurea 3 m et hauteur de construction),
e effectuer des travauxstructurels intérieurs (ouverturede baies);

2. Vu lepermis de batir du 10 ao(t 1962 visant a « construire des lucarnes en fagades principale et postérieure et

aménager les combles »;

Vu la confirmation du 23 décembre 2020 attestant de I’existenced'un logement ;

4. Considérant qu’une baie est créée entre le séjour et I’espace salle-a-manger/cuisine ; que cela permet une
meilleure ouverture et connexion entre les piéces devies ;

5. Considérant qu’une extension est proposée au rez-de-chaussée arriére de cette batisse; que celle-ci déroge au
RRU en termes de hauteur par rapportaux gabarits mitoyens etqu'elle dépassede plus de3 m en profondeur le
voisindedroite (n°39);

6. Considérant que le profil mitoyen avec le n° 39 ne peut étre pris en considération étant donné le fait que des
travauxyont été effectués sans qu’un permis d’urbanismevalablen’aitété délivréa cet effet ;

7. Considérantqueles niveaux nesontcomposés quede deux pieces en enfiladeet que les piéces deséjour ne sont
pas connectées avec le jardin; que cette extension permet de bénéficier d’'un espaceouvert surlejardin, cequi
amélioreleconfortde ce logement ;

8. Considérantque, de plus,la hauteur de l'annexene dépassepas leprofil des murs mitoyens existants et ne nuit
pas al'ensoleillementoulajouissancedes parcelles voisines; que, en ce sens,la dérogation estacceptable;

9. Considérant que, dans la continuité de cette annexe, une terrasse est également installée ; que celle-ci est de
tailleréduiteet qu'il restesuffisammentde pleineterre dans lejardin;

10. Considérant que la mise en place d'une toiture végétale participe a la pérennité de la finition de toiture, a la
réduction du phénomeéne d'ilotdechaleur et améliorela gestion des eaux pluviales;

11. Considérantqu’il fautprivilégier I'aménagementde surfaces végétalisées et perméables permettant I'infiltration,
|'évapotranspiration,letamponnageoula récupération;

w

AVIS FAVORABLE unanime A CONDITION DE :

— tendre vers la déconnexion totaledes eaux pluvialesau réseau d’égouttage public et prévoir unegestion intégrée
del’eaupluvialeala parcelleavec unrejet du trop-plein dans les zones végétales du projet;

— prévoirune finition esthétiquedela toitureplatede I'annexe (gravier roulé, toiture végétale, finition claire, ...).

Les dérogations suivantes sontaccordées :
e dérogational'art.4dutitre | du RRU (profondeur de la construction)
e dérogational'art.6du titre | du RRU (toiture d'une construction mitoyenne)
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Abréviations : RRU = Réglement Régional d’Urbanisme / CoBAT = Code Bruxellois de ’Aménagement du Territoire / PRAS = Plan Régional d'Affectation du
Sol / PPAS = plan particulier d’affectation du sol / RCU = Réglement Communal d’Urbanisme

Frédéric NIMAL, Président,

Valérie PIERRE, Représentante de la Commune,

Phuong NGUYEN, Représentant dela Commune,

Benjamin LEMMENS, Représentant de BUP-Direction de I'Urbanisme,
Catherine DE GREEF, Représentante de BUP-Direction du Patrimoine culturel,
Marie FOSSET, Représentante de Bruxelles Environnement,

Michel WEYNANTS, Secrétaire,
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