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SCHAARBEEK
REGION DE BRUXELLES-CAPITALE permis d'environnement/2018~141=311/098-100 (10)

AVIS DE LA COMMISSION DE CONCERTATION - REUNION DU 27/01/2022

DEMANDEUR :
LIEU : Rue Colonel Bourg98—-100A-100B Rue Colonel Bourg98- 100
OBJET : renouvellement de permis pour |'exploitation d'unimmeuble
SITUATION : AU PRAS: en zone d'habitation

AUTRE : -
ENQUETE : du 03/01/2022au17/01/2022
REACTIONS : 0

La Commission entend: -

La Commission émet l'avis suivant a huis clos :

1. Considérantqu’ils’agitd’unerégularisation d’'unimmeuble delogements avec pourinstallation classée un parking
couvert de 36 places (rubrique 68-A) ;

2. Vu le permis d’environnement de classe 1B (PE n°70873), délivréen date du 20/10/2000 pour 15 ans et visanta
exploiter un immeuble a appartements a construire (demande mixte de permis)comprenantun parkingcouvert
de 37 places ainsiqu’unechaudierede 500 kW ;

3. Vu le permis d’'urbanisme du 17/10/2000 (demande mixte de permis) visant a « construire un immeubleR + 4
comprenant 35 appartements (1studio, 3 a 1 chambre, 26 a 2 chambres et 5 a 3 chambres), un parking de 37
places, des caves privatives et des locaux techniques au sous-sol, s'étendantsur toute la surfacedela parcelleet
recouverts d'une couchede terre arabledeminimum 45 cm d'épaisseur »;

4. Considérantqu’uneerreur s’est glisséedans le permis d’environnement qui indique, dans sa version littérale, 35
emplacements alors queles plansetlepermis d’'urbanismeenrenseignent 37;

5. Considérantqu’unemplacement a été suppriméafind’établir un escalier débouchantdans lejardin, ce qui porte
en situation defaitlenombre d’emplacements a 36, tel que repris dans lademande;

6. Considérantqueleplanduparkingcomporteune erreur puisque celui-cirenseigne 16 emplacements et non 36 ;
gu’il yalieude corriger cela bien que ces emplacements soientnéanmoins correctement dessinés ;

7. Considérant que la chaufferie n’a jamais été installée et que les installations de chauffage sont finalement
individuelles ; que la rubrique40-An’estdonc pas d’application;

8. Considérant quele bassin d’orage de 35 m® n’est pas repris dans la demande, ni sur les plans alors que celui<i
constitueune installation classée (rubrique 179);

9. Considérant que les parkings de moins de 51 places ne constituent plus, a I’heure actuelle, des installations de
classe 1B mais que, a la date d’introduction de la demande (24/08/2018), cela était toujours le cas ; que cela
implique que la procédure relative aux permis de classe 1B a été suivie et que la compétence de délivrance du
permis d’environnement reléve de Bruxelles Environnement;

10. Considérantquel’exploitation sesitueen zoned’habitation au PRAS et que celle-ci estdonc compatible avec cette
affectation et la destination urbanistiquedu bien;

11. Considérantqueles normes de bruiten vigueur dans cette zone (zone 2) sonta respecter ;,

12. Considérant que les plans de I’exploitation ne sont pas conformes aux plans du permis d’urbanisme du bien, a
savoir:

a. suppressiond’unemplacementde parkingpour créer unescalier vers lejardin,
b. créationd’unsecondlocal décheten lieuet placed’undes 3 locaux vélos/poussettes,
c. absencedeciterne derécupérationdes eaux de pluie;

13. Considérantquel’immeuble disposed’unedizained’emplacements vélo dans unlocal et proposeun projet de 4
nouveaux systémes d’attaches ;

14. Considérantquel’offreen emplacements vélo est insuffisanteau regard du nombre de logements ;

15. Considérant que selon le rapport d’incidence, les locaux ne sont pas agrandissables car il n'y a plus d’espace
disponible pour augmenter leur capacité; que les plans du permis d’'urbanismed’origine font pourtant état de 3
poches de stationnement vélos, mais quel’une d’entre-elles a été remplacée par unsecondlocal déchets ;
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Considérant que le parking couvert est en partie ventilé de maniére naturelle, via des prises d’air et une porte
grillagée;

Considérant que le systéme de ventilation mécanique du parking couvert n’est pas suffisant (présence d’un
extracteur de 470 m3/h) ;

Considérantque,dans le permis précédemment délivré, une ventilation mécanique étaitimposée, avec un débit
de ventilation de minimum 5000 m3/h ; que, en appliquant une norme d’optimisation de ventilation du parking
surbased’unratio200 m3/h par emplacement, celui-ci devraitdisposer d’'une ventilationde minimum 7200 m3/h;
Considérantqueles rejets del’air viciéissu du systeme de ventilation a installer doivent s’effectuer en toitureafin
de ne pas créer de nuisances ;

Considérant que le SIAMU a émis un avis favorable avec remarques en date du 23/09/2021 (ref.
Cl1.2000.1067/8/APM/cp) etqu’il convientd’y donner une suitefavorable;

Considérant que le rapport de contrdle des installations électriques du 26/07/2021 (Rapport Atlas Contréle nr.
3.036)faitapparaitredes infractionsauxquellesilya lieu deremédier ;

Considérantqu’aucune preuve de payement des frais dedossier communaux n’estjointea la demandealors que
des frais de250 euros s’appliquent pour cetype de demande (frais appliqués avantle01/01/2022);qu’il ya lieu
de faireparvenir cette preuve a I’Administration communale;

Attendu qu’il n’y a eu aucune remarque durant I’enquéte publique ni pendant la précédente période
d’exploitation.

AVIS FAVORABLE unanime A CONDITION DE :

respecter les conditions d’exploiter relatives aux parkings couverts (rubrique 68-A) ;

respecter les normes de bruitde la zone (zone 2);

respecter les remarques formulées par le SIAMU ;

remédier aux infractions reprises danslerapportdecontréledes installations électriques;

mettre en conformité lesystéme de ventilation du parkingeninstallantun systémed’un débit de minimum 200
m3/h par emplacement (soit 7200 m3/h) et en faisantdéboucher I’évacuation del’airvicié en toituredu
batiment ;

corriger sur les planslenombre d’emplacements renseigné (36 et non 16);

intégrer lebassin d’oragede 35 m? ala demande et sur les plansdecelle-ci;

mettre en placeun projet de création de nouveaux emplacements vélo et respecter les 3 poches de
stationnement vélos imposées lorsdela construction du batiment;

Abstention : -

Abréviations : OPE = Ordonnance permis d’environnement / RRU = Réglement Régional d’Urbanisme / CoBAT = Code Bruxellois de I'Aménagement du
Territoire / PRAS = Plan Régional d'Affectation du Sol / PPAS = plan particulier d’affectation du sol / RCU = Réglement Communal d’Urbanisme
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Benjamin WILLEMS, Président,

Valérie PIERRE, Représentante de la Commune,

Cédric VEKEMAN, Représentant de la Commune,

Benjamin LEMMENS, Représentante de BUP- Direction de I'Urbanisme,
Catherine DE GREEF, Représentante de BUP- Direction du Patrimoine culturel,
Marie FOSSET, Représentante de Bruxelles Environnement,

Guy VAN REEPINGEN, Secrétaire,
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