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SCHAARBEEK

REGION DE BRUXELLES-CAPITALE permis d'urbanisme/2021/551=261/006(15)
Ref. NOVA : 15/PU/1792573

AVIS DE LA COMMISSION DE CONCERTATION - REUNION DU 27/01/2022

DEMANDEUR :

LIEU : Rue Vandeweyer, 6

OBIJET : dans un immeuble a usage mixte (rezcommercial et 3 logements aux étages), étendre
le commerce au sous-sol et modifier la fagade en créant une nouvelle porte d’entrée
pour le commerce

SITUATION : AU PRAS: en zone d'habitation

AUTRE : -
ENQUETE : du 04/01/2022 au18/01/2022
REACTIONS : 2

La Commission entend :
Le demandeur

La Commission émet l'avis suivant a huis clos :

Attendu que lors del'enquéte publique, les remarques suivantes ont été émises :

e unsurplus derestaurants offrantuneoffresimilairesetrouventdans le quartier ; un autre commerce de ce genre
risqued’augmenter I'inconfortdela rue, principalementrésidentielle,

e des désagréments auniveaudutraficsontdéja occasionnés parlesclients dusnack-barprésentaucoindela rue
Vandeweyer (exemple : se garer au milieu de la rue afin que personne ne puisse passer), c’est pourquoi les
riverains craignentquela problématiquerisque d’étreaccentuée,

e cetype de commerce est associéa denombreux déchets et a des nuisances sonores,

e larueVandeweyer est devenue le repére de commerces illégaux, ce qui occasionne également des inquiétudes ;

1. Considérantqueleprojetvisea,dans unimmeuble a usage mixte (rezcommercial et3 logements aux étages) :

e ausous-sol:étendre le commerce dans les caves, en dérogationa I'art.3 du Titre Il du Reglement Régional
d’Urbanisme (RRU) et du Réglement Communal d’Urbanisme (RCU),

e aurez-de-chaussée : modifier la facade afin de créer une 2¢™ porte d'entrée et placer deux enseignes (une
paralléleetune perpendiculaire)

e auxétages : maintenirles trois studios existants (un studio par étage) ;

2. Vul’autorisationdu 21 juin 1935 visanta "transformerla facade"afin d’installer un salondecoiffure;

Considérantquelelocal compteur esttoujours accessibleaux logements ;

4. Considérantquela prescription générale0.12 du Plan Régional d’Affectation du Sol (PRAS) permeta un commerce
existantde supprimer une partiede superficieaffectéea du logement afin des’étendre ;

5. Considérantque |'extension ducommerce dans les caves est en dérogation au RRU et au RCU car elle supprime
toute possibilité de rangement dans les caves pour les logements aux étages et que les logements sontdéja trés
petits (studios);

6. Considérantcependantque I’extension du commerce en caveaméliorele fonctionnement du commerce et qu'il
estimportantde conserver uneaffectation commercialeafindegarantir une mixité defonctions dans le batiment,
ce qui vaut également pour le quartier;

7. Considérantqueles plans sontlacunaires concernantl’évacuation des gazbrulés (ou des fumées de cuissons) et
qu’ily alieude fourniruneindicationsurles plans defacona ce que les conduits de cheminée soient amenés a
au moins 2 metres au-dessus du niveau de la toiture, conformément aux art. 32 (hotte industrielle) et 33 (gaz
brulés)duTitre | du RCU ;

8. Considérantquela créationd'uneseconde ported'entrée améliorel'accessibilité du commerce et que la nouvelle
facadereprendlasituation autoriséeen 1935, liéea l'installationd'unsalon decoiffure;que le nouvel ensemble
porte/vitrineest prévu en aluminium deteinte gris foncé et que ce matériau estdurable;
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9. Considérant que la nouvelle utilisation du commerce apporte de la mixité dans la zone et n'apporte pas de
nuisancessupplémentaires;

10. Considérantqu’unenduitdecouleur grisfoncéestproposéau niveau du rez-de-chaussée et que les étages restent
de couleur blanche,cequi appuieles différentes affectations du batiment;

11. Considérantqueles deux enseignes proposées sontconformes aux reglements en vigueur;

AVIS FAVORABLE unanime A CONDITION DE :

e indiquersurles plansqueles conduits decheminée sontamenés a au moins 2 metres au-dessus du niveau dela
toiture (conformément aux art. 32 (hotte industrielle) et 33 (gaz brulés) du Titre | du Réglement Communal
d’Urbanisme).

Les dérogations suivantes sontaccordées :
e dérogational'art.3du Titre Il duRRU (normes minimales desuperficie- espace privatif destiné au rangement)

e dérogational’art.3 du Titre Il duRCU (normes minimales de superficie)

Abstention : -

Abréviations : RRU = Réglement Régional d’Urbanisme / CoBAT = Code Bruxellois de ’Aménagement du Territoire / PRAS = Plan Régional d'Affectation du
Sol / PPAS = plan particulier d’affectation du sol / RCU = Réglement Communal d’Urbanisme

Frédéric NIMAL, Président,

Valérie PIERRE, Représentante de la Commune,

Benjamin LEMMENS, Représentante de BUP-Direction de I'Urbanisme,
Catherine DE GREEF, Représentante de BUP-Direction du Patrimoine culturel,
Marie FOSSET, Représentante de Bruxelles Environnement,

Guy VAN REEPINGEN, Secrétaire,
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