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SCHAARBEEK
REGION DE BRUXELLES-CAPITALE permis d'urbanisme/2021/507=071/050(1)
Ref. NOVA : 15/PU/1790498

AVIS DE LA COMMISSION DE CONCERTATION - REUNION DU 27/01/2022

DEMANDEUR :

LIEU : Rue Dupont, 50

OBIJET : dans un batiment comprenant 3 logements, mettre en conformité la modification de
volume au 28me étage en partie arriére, I’aménagement d'une terrasse au 28™e étage,
I’aménagement d’un WC extérieur en terrasse couverte (22Me étage), la rehausse du
mitoyen droit au 2éMe étage, revoir I'aménagement des logements, réaliser un escalier
extérieur (reliantl’entresol etle bel-étage), réaliser des travaux structurelsintérieurs et
modifier les fagades avantetarriere

SITUATION : AU PRAS: zone d'habitation

AUTRE(S) : inscrita l'inventaire du patrimoine bruxellois (immeubled’avant1932)
ENQUETE : du 04/01/2022 au18/01/2022
REACTIONS : 0

La Commission entend :
Le demandeur
L'architecte

La Commission émet l'avis suivant a huis clos :
1. Considérantqueleprojetvisea,dans unbatiment comprenant3 logements :
e mettre en conformité :
= |'agrandissementdelaterrassedu 1 étage, en dérogationauxart.4 et 6 du Titre | du Réglement Régional
d’Urbanisme (RRU) (hauteur et profondeur de construction),
= |a modification du volume de toiture en partie arriere, en dérogation aux art. 4 et 6 du Titre | du RRU
(hauteur et profondeur de construction),
= |’aménagement d'une terrasseau 2™ étage, en dérogationauxart. 4 et 6 du Titre | du RRU (hauteur et
profondeur de construction);
e réaliserunescalier extérieur (reliantl’entresol etle bel étage), en dérogationauxart.4 et 6 duTitre | du RRU
(hauteur et profondeur de construction),
e revoirl'aménagement des logements, en dérogationa I'art. 3 du Titre |l du RRU et du Réglement Communal
d’Urbanisme (RCU) (superficiechambres),
e réaliserdes travauxstructurelsintérieurs (trémied'escalier, ouverturede baies,...),
e modifier'aspectesthétiquede la fagadeavant(ported'entrée et chassisen PVC);

2. Vul'autorisation du4 décembre 1894 visanta « établir un étage sur I'annexeen construction »;

Vu l'autorisationdu 7 avril 1903 visanta « ouvrir unetranchéea |'effet de reconstruirel'embranchementd'égout

dela maison»;

Vu |'autorisation debatir du 14 avril 1911 visanta « transformer une maison » ;

Vu |'autorisationdebatirdu4 ao(t1911 visanta « effectuer des transformations »;

Vu l'acted'autorisationdebatir du5juin 1930 visanta « construireun WC» ;

Vu que l'immeuble date d'avant 1932 et qu'il est repris d'office a l'inventaire du patrimoine architectural

bruxellois;

8. Considérantquelenombre de logements n’est pas modifiéetque la nouvellerépartition estdéfiniecommesuit:
un logement 3 chambres a I'entresol et au bel-étage, un logement 2 chambres au 1¢ étage et un logement 2
chambres a |'étagesupérieur;

9. Considérant quelelogement du bel-étage s'étend au rez-de-jardin via un nouvel escalier interne ; que cela est
envisageabledufaitdela hauteur sous plafond suffisante;

10. Considérant qu'un escalier extérieur est ajouté afin de relier I'espace de séjour au jardin; qu'il s'agitd'une
dérogation au Reglement Régional d'Urbanisme du fait que I'immeuble représente le profil mitoyen le plus
profond, mais que cela amélioreles qualités d’habitabilité du logement ;
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Considérant que la terrasse du 1°" étage s'étend sur |'entiereté du toit plat du rez-de-chaussée, ce qui constitue
également une dérogation, mais que cela est envisageable du fait que le mur mitoyen existant présente une
hauteur suffisante;

Considérantquela toiturearriérea été rehausséesur toute sa largeur et qu'une terrassea été ajoutéesurletoit
plat de |'annexe au 28™ étage ; que ces modifications dérogent également au RRU du fait que |'immeuble
représente leprofil leplus hautetle plus profond;

Considérant cependant que ces modifications n'entrainent rien de contraignant pour les parcelles voisines mais
gue néanmoinsilyalieuderespecter lecode civil ;

Considérantquel'aménagementdes trois logements estrevu de maniére qualitative ;que plusieurs murs porteurs
sontdés lors supprimés et certaines baies agrandies;

Considérant que les superficies des grandes chambres des 2 logements aux niveaux supérieurs sont inférieures
aux 14 m? prescrits parla réglementation en vigueur, mais quela dérogation estminime (13,65 m? et 13,9 m?) ;
Considérant que plusieurs piéces en fagcade avant présentent un léger déficit en éclairement naturel mais qu'il
n'est cependant pas désirablede modifier les baies en conséquence;

Considérantquel'espacesous toitureestun espacenon-habitable, du faitde sa faible hauteur sous plafond;
Considérantquechaquelogement possédeune cave (située a I'entresol ou au bel-étage) ;

Considérantqu'unlocal vélos/poussettes estaisémentaccessibledepuislehalld'entrée;
Considérantquel'accés aulocal compteurs est permanent;

Considérantqu’ensituation projetéeles tuiles rouges du terrasson sontremplacées par des tuiles de teinte noir,
mais qu’en séancede |la commissiondeconcertation, ledemandeur précise qu’elles resteront de teinte rouge ;
Considérantquela ported'entrée est projetée en PVC mais qu'ilya lieudeconserver la porteen bois d'origine;
Considérantquelebatimentestrepris al'inventaire du patrimoinearchitectural delaRégion de Bruxelles-Capitale
(monument.heritage.brussels);

Considérant que les chéassis d'origine ont été remplacés par des chassis en pvc ne respectant pas les divisions
d'origine(alignementdes imposte et allége pleine pour la porte-fenétre), ce qui altéreles qualités patrimoniales
de lafagade;

Considérantqu'ilya donclieuderevenira des chassis en bois respectantles divisions d'origine;

Considérant que des briques de verres sont présentes en facade avant, ce qui nuita I’esthétique du batiment,
mais qu’il nesemble pas possibled’envisager uneautresolution technique pour les remplacer;

AVIS FAVORABLE unanime A CONDITION DE :

se conformer au code civil pour laterrassedu 2émeétage ;

conserver la porteen bois d'origine;

revenir a des chassisen bois a profils moulurés respectantles divisionsd'origine;
corriger la légendeconcernantla teintedes tuiles en toiture (rouge).

Les dérogations suivantes sontaccordées :

dérogational'art.4 du Titre | du RRU (profondeur de la construction)

dérogational'art.6 du Titre | du RRU (toiture - hauteur)

dérogational'art.3 du Titre Il du RRU (normes minimales de superficie - superficie des locauxhabitables)
dérogational'art.3 du Titre Il du RCU (normes minimales desuperficie-superficie des locaux habitables)

Abstention(s) : Néant

Abréviations : RRU = Réglement Régional d’Urbanisme / CoBAT = Code Bruxellois de ’Aménagement du Territoire / PRAS = Plan Régional d'Affectation du
Sol / PPAS = plan particulier d’affectation du sol /RCU = Réglement Communal d’Urbanisme
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Frédéric NIMAL, Président,

Valérie PIERRE, Représentante de la Commune,

Laura FLAMENT, Représentante de la Commune,

Benjamin LEMMENS, Représentante de BUP-Direction de I'Urbanisme,
Catherine DE GREEF, Représentante de BUP-Direction du Patrimoine culturel,

Michel WEYNANTS, Secrétaire,
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