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SCHAARBEEK

REGION DE BRUXELLES-CAPITALE permis d'urbanisme/2021/525=253/021(17)
Ref. NOVA : 15/PU/1791275

AVIS DE LA COMMISSION DE CONCERTATION - REUNION DU 27/01/2022 - REEXAMEN

DEMANDEUR :

LIEU : Rue Théodore Roosevelt, 21

OBIJET : dans un batimentcomprenant 2 logements, mettre en conformitéla construction d’une
annexe au rez-de-chaussée, modifier en maison unifamiliale, construireune annexe au
1°r étage, aménager une terrasse au 1° étage et construire un escalier extérieur,
modifier |la facadeavant(chassis)

SITUATION : AU PRAS: en zone d'habitation et en zone d'intérét culturel, historique, esthétique ou
d'embellissement

AUTRE : dans lepérimétre du Réglement général sur les batisses des quartiers entourantle

Square Ambiorix et le Parc du Cinquantenaire

ENQUETE : du 16/12/2021au30/12/2021

REACTIONS : 0

La Commission entend: -

La Commission émet l'avis suivant a huis clos :

1. Considérantqueleprojetvisea,dans unbatiment comprenant2 logements :

e modifier en maison unifamiliale,

e mettre en conformité la construction d’une annexe au rez-de-chaussée, en dérogation aux art. 6 et 13 du
Reglement général surles batisses des quartiers entourantleSquare Ambiorix et le Parc du Cinquantenaire,

e construireune annexe au 1° étage, en dérogation a I’art. 13 du Reglement général sur les batisses des
quartiers entourantleSquare Ambiorix et le Parc du Cinquantenaire,

e aménager uneterrasseau 1° étage et construireun escalier extérieur,en dérogationauxart. 4 et 6 du Titre
I du RRU (profondeur et hauteur),

e modifier les chassis en facade avant, en dérogation a I’art. 7 du Titre | du RCU (éléments patrimoniaux -
chéassis)etauxart. 18 et 21 du Reglement général sur les batisses des quartiers entourantle Square Ambiorix
et leParc du Cinquantenaire;

2. Vul’autorisationdu29ao0t1905 visanta "construireunemaison";

Vu le permis d’urbanismedu 3 juin 1986 visanta "lI’aménagement d’un garage privéaurez-de-chaussée";

4. Vu lerefus du 26 avril 2016 suite a la demande visant a "en fond de parcelle de trois immeubles a usage mixte
(bureau et logement), construireun hangar (espacedestockage)" (Rue Théodore Roosevelt, de 19 a 23);

5. Vu lerefus du 3 juillet 2018 suite a la demande visant a "en fond de parcelle de trois immeubles a usage mixte
(bureau et logement), construireun abri dejardin pour chaqueimmeuble" (Rue Théodore Rooseveltde 19a 23);

6. Considérantquelebienestsituédanslepérimétredu Réglement général surles batisses des quartiers entourant
le Square Ambiorix et le Parc du Cinquantenaire;

VOLUMETRIE

7. Considérantquel’annexeau rez-de-chausséeest en dérogational’art. 13 du Réglement général sur les batisses
des quartiers entourantleSquare Ambiorix et le Parc du Cinquantenairecarellen’a que 2,58 m de hauteur sous
plafond aulieu des 2,80 mrequis, mais quecela estacceptableauvu del’utilisation du rez-de-chaussée en espace
de rangement pourla maison;

8. Considérantquel’annexedu premier étage est également en dérogational’art.13 du Réglement général sur les
batisses des quartiers entourant le Square Ambiorix et le Parc du Cinquantenaire car elle n’a que 2,58 m de
hauteur sous plafond au lieudes 2,60 mrequis, mais quela dérogation estminimeet qu’elleestdonc acceptable;

9. Considérantquel'annexeaurez-de-chausséeest construiteau-dela de15 m de profondeur de la parcelle, ce qui
déroge a I’art.6 du Réglement général sur les batisses des quartiers entourant le Square Ambiorix et le Parc du
Cinquantenaire, mais que celle-ci est construite dans les gabarits autorisables par le RRU et qu'elle permet
d'agrandirles espaces derangement pour cette maison unifamiliale;

10. Considérantquel'annexeau 1° étage est construitedans les gabarits autorisables;
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11. Considérantquel'escalier extérieur esten dérogation aux réglements d’'urbanismeen vigueur en ce qui concerne
la profondeur et la hauteur, mais que son emplacement au centre de la parcellen'impliqueaucunerehaussede
mur mitoyen et qu’il améliorela connexion entreles pieces devie situées aux étages et |'utilisation dujardin;

TERRASSE

12. Considérantque le garde-corps de la terrassedoit étre adapté pour délimiter uniquement la terrasseaccessible
et ne pas étre placéauniveaudela toiturevégétalisée (zone non accessibledela toitureplate);

FACADE

13. Considérantqueledessin duchassis du 2emeétage modifiefortement la situation existante en supprimant|e pilier
central, cequi déroge au RCU et au Réglement général sur les batisses des quartiers entourantle Square Ambiorix
et leParcdu Cinquantenaire;qu’il ya lieu de maintenir la situation d’origine (commesur les photos);

14. Considérantqu’il estregrettable que I’entiéreté des chassis en facadeavantaient été modifiés en PVC et qu’il ya
lieu,afin de seconformer au Reglement général surles batisses des quartiers entourantleSquare Ambiorixet le
Parc du Cinquantenaire,de revenir au matériau bois commea l'origine;

15. Considérantqueledemandeur a déclaréen séancedu 13 janvier 2022 quela corniche, les linteaux métalliques et
la porte d’entrée ont été repeints en noir;

16. Vu l"avis reportéde la Commission deconcertationdu 13 janvier 2022;

17. Vu les photos couleurs dela fagadeavantintroduites en date du 21 janvier 2022 ;

AVIS FAVORABLE unanime A CONDITION DE :

e prévoirungarde-corps uniquementpourla zone de la terrasseau 1° étage qui est accessible;

e corrigerles plansdela demandeen conservantla divisiondu chassisau 2émeétage avec son pilier central ;

e remettre des menuiseries extérieures (chassis etportes) en bois de teinte homogene qui respectent les divisions
d’origineen facadeavant(maintien dedoubles cadres).

Les dérogations suivantes sontaccordées :

e dérogational'art.4du titre | du RRU (profondeur de la construction)

e dérogational'art.6du titre | du RRU (hauteur)

e dérogation aux art. 6 (profondeur) et 13 (hauteur sous plafond) du Réglement général sur les batisses des
guartiers entourantleSquare Ambiorix et leParc du Cinquantenaire

Abstention : -

Abréviations : RRU = Réglement Régional d’Urbanisme / CoBAT = Code Bruxellois de ’Aménagement du Territoire / PRAS = Plan Régional d'Affectation du
Sol / PPAS = plan particulier d’affectation du sol / RCU = Reglement Communal d’Urbanisme
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Frédéric NIMAL, Président,

Valérie PIERRE, Représentante de la Commune,

Benjamin LEMMENS, Représentant de BUP-Direction de I'Urbanisme,
Catherine DE GREEF, Représentante de BUP-Direction du Patrimoine culturel,
Marie FOSSET, Représentante de Bruxelles Environnement,

Guy VAN REEPINGEN, Secrétaire,
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