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PLAN PARTICULIER D’AMENAGEMENT - BIJZONDER BESTEMMINGSPLAN

PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES
Quartier Ouest de la Gare du Nord

CHAPITRE |

Article 1.- Champ d’application
Les présentes prescriptions fixent les régles d’'aménagement applicables sur la partie du terri-
toire de la commune visée par le présent plan.

Article 2.- Le territoire défini a I’article 1 comporte

1. Une zone de circulation

Cette zone est principalement réservée aux circulations mécaniques ou piétonnieres et aux
plantations.

2. Une zone de construction

Cette zone comporte principalement des équipements privés ou publics tant en-dessous
qu’au-dessus du sol.

3. Une zone des espaces verts

Cette zone détermine tous les espaces verts obligatoires au niveau du sol naturel ou a un ni-
veau proche de celuici.

4. L e Centre de Communications Nord et ses rampes d’acces.

CHAPITRE II: Dispositions générales

Article 3.-

Les présentes prescriptions compléetent et détaillent les mesures d’aménagement exprimées
graphiquement sur le plan; elles précisent, en outre, les intentions non figurées sur le plan
parce que non susceptibles d’étre représentées graphiquement.

Ces prescriptions doivent étre complétées par celles a inscrire dans le reglement de la batisse,
conformément aux articles 59 a 62 de la loi organique de 'Aménagement du Territoire et de
I'Urbanisme. Le réglement de la batisse existant reste d’application dans la mesure ou il n’est
pas contraire aux présentes prescriptions.

Article 4.-

Sans préjudice de la conformité de la demande de batir ou de lotir avec les prescriptions en
vigueur concernant la batisse et 'aménagement du territoire, la délivrance de I'avis favorable et
du permis peut étre subordonnée, d'une part: a I'observation des conditions d’ordre esthétique
relatives notamment a I'unité d’architecture ainsi qu’au choix des matériaux;

D’autre part : au respect des conditions relatives a I'hygiéne et la tranquillité du milieu, a la
stabilité des constructions, aux diverses circulations mécaniques et piétonniéres ainsi qu’a la
protection contre I'incendie.

Article 5.-
Les constructions de service public et celles d’équipement collectif seront autorisées partout
dans une mesure compatible avec la destination générale de la zone considérée.

Article 6.-

Les batiments existants dont la destination, le volume et I'aspect ne correspondent pas aux
prescriptions du plan ne peuvent faire I'objet que de travaux d’entretien, a I'exclusion de tous
travaux de reconstruction, transformation ou agrandissement.

Article 7.-

Sont interdits, les établissements qui, par leur destination et leur importance, sont incompatibles
avec la sécurité, la salubrité, la tranquillité ou la bonne tenue d’un quartier d’habitations ou de
bureaux, tels que les établissements susceptibles par le dégagement de gaz, de vapeurs, de
suie ou de poussiéres, par I'émission de bruit ou de toute autre maniére, de provoquer des
troubles excédant la mesure normale des inconvénients de voisinage dans un quartier d’habi-
tations ou de bureaux.

Article 8.-

Lorsque le délai fixé par I'autorisation d’exploitation d’établissements visés a l'article 7 vient a
expiration moins de deux ans aprés I'entrée en vigueur du plan, il pourra étre accordé une pro-
longation d’'une durée maximum de deux ans, afin de permettre aux exploitants de transporter
leurs installations dans une zone réservée a de telles exploitations.

CHAPITRE IlI

Article 9.- Dispositions particuliéres aux circulations

Le plan définit la zone réservée a la circulation des véhicules et des piétons ; dans le tréfonds
de celle-ci peuvent étre établies des installations d’utilité publique telles qu’égouts, caniveaux,
cabines, stations de pompage, canalisations diverses et des équipements tels que parkings.
La couverture des constructions édifieées dans la zone des batiments d’arasements inférieurs
permettra en outre la circulation des piétons et des véhicules légers de service.

Toutes les constructions d’arasements intermédiaires et supérieurs seront ainsi accessibles au
niveau de cette couverture; laquelle constitue ainsi un sol artificiel.

Cette circulation au-dessus du niveau du sol naturel, qui peut étre réalisée sous la forme de
passages couverts, sera reliée a celle au niveau du sol par des escaliers des rampes et de re-
montées mécaniques établis au travers des constructions ou dans la zone de circulation.

Le nombre, 'emplacement et les caractéristiques de ces liaisons ainsi que celles réunissant les
diverses circulations au niveau du sol artificiel seront définis par le Collége des Bourgmestre et
Echevins.

Article 10.- Dispositions particuliéres aux zones de construction

Les zones de constructions sont destinées principalement au développement ou a la création
de groupements résidentiels, administratifs et de commerce ainsi qu’a tous les équipements de
ces diverses affectations. Ces zones comportent les caractéristiques suivantes:

a) Zone des batiments d’arasements inférieurs

Cette zone contient principalement les équipements situés sous le sol artificiel tant en-dessous
qu’au-dessus du sol naturel.

b) Zone des béatiments d’'arasements intermédiaires

Cette zone contient principalement les constructions des équipements collectifs.

c) Zone des batiments d’arasements supérieurs

Cette zone contient des locaux de logement, de bureaux, d’équipements, de commerces ou
destinés a I'exercice de professions libérales.

d) Esthétique

Toutes les fagades d’'un méme immeuble, les souches de cheminées, les locaux de machinerie
d’ascenseurs et toute partie émergeant des toits et visible de la voie publique, sont exécutées
en matériaux semblables. Pour les parements de toute construction, il est fait usage soit de
matériaux pierreux naturels, soit de béton architectonique, soit de briques de parement ou de
matériaux minéraux agglomérés ou synthétiques a agréer par

'administration communale, soit encore de verre et de matériaux métalliques inoxydables par
nature ou par traitement. Les plinthes dans n'importe quel cas, sont en pierre naturelle et ont
une hauteur de 50cm minimum.

Les teintes et coefficients d’absorption ou de réflexion lumineuse peuvent faire I'objet de condi-
tions particulieres.

Les couronnements des murs de fagades principales, latérales ou postérieures sont constitués
de dalles en pierre naturelle ou artificielle.

Les souches de cheminées, visibles de la voie publique, sont recouvertes, soit d’'une dalle en
pierre naturelle ou artificielle, soit d’'un aspirateur statique, a I'exclusion de tous mitrons et pote-
rie vernissée ou dalles en béton armé.

Lorsque le couronnement de la fagade est constitué par une corniche, celle-ci peut étre en bois,
en aggloméré de pierre ou en béton armé décoratif Il pourra également étre fait usage de béton
bouchardé, mais a la condition que les surfaces bouchardées soient a base de ciment, sable et
graviers blancs.

Toutes les constructions a ossature en béton armé brut apparentes sont interdites.

e) Couverture

Les couvertures des immeubles sont en plates-formes.

Article 11.- Dispositions particuliéres aux zones des espaces verts

En plus des espaces définis a I'article 2, les indications des pourcentages d’espaces verts obli-
gatoires détermineront les espaces verts supplémentaires minima a aménager, soit au sol, soit
au-dessus de celui-ci sous forme de plantations d’agrément.

Les parties de ces zones situées au niveau du sol comporteront obligatoirement des arbres a
haute tige.

Les zones des espaces verts seront aménagées en jardinets et pourront étre utilisées en sous-
sol comme garages a condition que ces derniers soient recouverts d’'une couche de 50cm mini-
mum de terre arable aménagée avec gazons et arbustes. La création d’acces aux immeubles et
garages ne pourra réduire la surface plantée de plus de 2/3 de la superficie totale parimmeuble.
La couche de terre doit avoir localement une

épaisseur telle que la plantation d’arbres a haute tige soit possible avec toute garantie de re-
prise et de développement normal.

Les zones de recul doivent conserver cette affectation de jardinet; a I'alignement est placé un
socle en pierre bleue naturelle ou reconstituée de 20cm de hauteur et de 25cm de largeur, toutes
arétes arrondies ; a 10cm en arriére de ce socle est plantée une haie vive, régulierement taillée
et dont la hauteur est limitée a 70cm audessus du niveau du trottoir. Aux limites mitoyennes, les
clétures seront constituées de haies vives soumises aux mémes prescriptions ; elles peuvent
étre remplacées par une cléture en treillis ou barreaux métalliques de méme hauteur.

Article 12.-

A tout immeuble d’habitation doivent étre associés des emplacements couverts ou non en vue
d’assurer le parcage d’'un nombre de véhicules proportionnel a celui des logements.

A tout immeuble de bureaux doivent étre associés des emplacements, couverts ou non, amé-
nagés en vue d’assurer le parcage ou le garage d’'un nombre de véhicules proportionnel a la
superficie utile des bureaux. Les coefficients de proportionnalité sont déterminés dans chaque
cas par le Collége des Bourgmestre et Echevins. Au voisinage des équipements collectifs et des
constructions de service public, des emplacements seront également prévus pour le parcage
des véhicules dont la présence permanente ou occasionnelle est liée aux dits équipements et
constructions.

La délivrance du permis de batir peut étre subordonnée a toutes conditions relatives au bon
aménagement des acces des véhicules a la voir publique.

Article 13.- Centre de Communications Nord

Le Centre (en abrégé CCN) est destiné a réunir en un méme complexe, une gare de chemins
de fer interurbains et métropolitains, de tramways et d’autobus, une station de taxis, les acces a
celles-ci ainsi que des locaux destinés a tous services et équipements annexes.

Les prescriptions reprises a l'article 10, d, sont applicables au CCN.
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STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN
Westwiik van het Noordstation

HOOFDSTUK |

Artikel 1.- Toepassingsgebied
De onderhavige voorschriften bepalen de regels van aanleg die van toepassing zijn en het ge-
deelte van het grondgebied der gemeente Schaarbeek, bestreken door onderhavig plan.

Artikel 2.- Het rondgebied bepaald onder artikel 1 omvat:

1. Een zone voor het verkeer

Deze zone is hoofdzakelijk voorbehouden aan het mechanische verkeer, het voetgangersver-
keer en de beplantingen.

2. Een bouwzone

Deze zone omvat hoofdzakelijk de privé- of openbare uitrustingen zowel onder ais boven de
grond.

3. Een zone voor groene ruimten

Deze zone omlijnt alle verplichte groene ruimten, op het peil van de natuurlijke grond of op een
nabijgelegen peil.

4. Het Communicatiecentrum Noord en zijn op- en afritten.

HOOFDSTUK II: A1lgemene bepalingen

Artikel 3.-

De onderhavige voorschriften volledigen en detailleren de aanlegmaatregelen die grafisch op
het plan uitgedrukt zijn; bovendien bepalen zij met juistheid de niet op het plan afgebeelde in-
tenties, welke ziek niet tot grafische voorstelling lenen.

Deze voorschriften moeten worden aangevuld door deze, in te lassen in de bouwverordening,
opgesteld in overeenstemming met art. 59 tot 62 van de wet houdende organisatie van de ruim-
telijke ordening en van de stedebouw.

De bestaande bouwverordening blijft van toepassing voor zover zij niet in tegenspraak is met
onderhavige voorschriften.

Artikel 4.-

Onverminderd de overeenstemming van de bouwaanvraag of van de aanvraag tot verkaveling
met de van kracht zijn de voorschriften betreffende de bouw en de aanleg van het grondgebied
kan het afleveren van het gunstig advies of van de toelating onderworpen worden, enerzijds :
aan het eerbiedigen van de voorwaarden slaande op de hygiéne en de rust van het milieu, op de
stabiliteit der gebouwen, op het mechanische en voetgangersverkeer, alsmede op de bescher-
ming tegen brand.

Artikel 5.-
De gebouwen der overheidsdiensten en van de collectieve uitrusting kunnen overal worden
toegelaten in zover zij verenigbaar zijn met de algemene bestemming van de betrokken zone.

Artikel 6.-

Aan de bestaande gebouwen waarvan de bestemming, de omvang en het uitzicht niet beantwoor-
den aan de voorschriften van het plan mogen slechts onderhoudswerken worden uitgevoerd.
Voor deze gebouwen, veranderings- of uitbreidingswerken niet toegelaten.

Artikel 7.-

De instellingen die, omwille van hun belangrijkheid onverenigbaar zijn met de veiligheid, de ge-
zondheid, de rust of de goede in standhouding van een woon of bureauwijk, evenals de instellin-
gen die door het uitwasem en van gas, damp, roet of stof, door het veroorzaken van lawaai of op
een andere manier stoornis verwekken die de normale maat van buren hinder in een woon- of
bureauwijk te boven gaat, zijn niet toegelaten.

Artikel 8.-

Indien de door de toelating tot exploitatie bepaalde termijn vervalt binnen de twee jaar na het in
voege treden van het plan, kan een verlenging van hoogstens twee jaar worden toegestaan om
de uitbatere toe te laten hun instellingen ter verplaatsen naar de voor dergelijke ondernemingen
voorbehouden zones.

HOOFDSTUKIIII.

Artikel 9.- Bijzondere schikkingen slaande op het verkeer

Het plan bepaalt de zone welke voorbehouden is aan het voertuigen- en het voetgangers ver-
keer; onder deze zone kunnen inrichtingen van openbaar niet aangelegd worden zoals riolen,
goten, cabines, pompstations, diverse leidingen en uitrustingen zoals parkings.

De bedekking van de gebouwen opgetrokken in de zone voor laagbouw wordt sedanig uit-
gevoerd, dat het verkeer voor voetgangers en lichte dienstvoertuigen erop mogelijk is. Al de
constructies in de zones voor gebouwen met middelmatige hoogte en hoogbouw zij alze toe-
gankelijk op het peil van deze bedekking, dewelke zodus een kunstmatige grond uitmaakt.

Dit verkeer boven het peil van de begane grond, dat kan verwezenlijkt worden onder vorm
van overdekte doorgangen, zal aan dit van de begane grond verbonden worden door trappen
opritten en mechanische ophalingen, dwars door de constructies of de verkeerszone gevestigd.
Het aantal, de plaatsing en de kenmerken van deze verbindingen, alsook van deze welke de

T .
- - =

lER

RUE

verschillende verkeersnetten op het peil van de kunstmatig geschapen grond verenigen worden
vastgesteld door het Kollege van Burgemeester en Schepenen.

Artikel 10.- Bijzondere schikkingen slaande op de bouwzones

De bouwzones zijn hoofdzakelijk bestemd tot het ontwikkelen of het aanleggen van residentiéle,
administratieve en commerciéle groeperingen en tot alle uitrustingen die daarbij behoren.
Deze zones omvatten de volgende kenmerken:

a) zone voor laagbouw

Deze zone omvat hoofdzakelijk de uitrustingen gelegen onder het kunstmatig geschapen grond-
vlak, zowel onder ais boven de begane grond.

b) Zone der gebouwen met middelmatige hoogte

Deze zone omvat hoofdzakelijk de gebouwen voor collectieve uitrustingen.

C) Zone voor hoogbouw

Deze zone omvat de lokalen bestemd voor huisvesting, bureau’s, uitrustingen, handel of het
uitoefenen van vrije beroepen.

d) Esthetica

Al de gevels van eenzelfde gebouw, de mantels der schoorstenen, de machinekamers der liften
en alle boven het dak uitstekende en vanaf de grond zichtbare gedeelten worden in dezelfde
materialen uitgevoerd. Voor de versiering der constructies wordt gebruik gemaakt hetzij van
natuursteen of architectonisch beton, hetzij van siersteen of van kunst- of synthetische steen
te aanvaarden door het gemeentebestuur hetzij ook nog van glas of van nature uit of door be-
handeling roestvrije metalen. De plinten zijn in eik geval in natuursteen en hebben een hoogte
van minimum 50cm. De tinten en opslerpings- of lichtweerkaatsingscoéfficienten kunnen aan
speciale voorschriften onderworpen.

De afwerking van de muren in de voor-, zij- of achtergevels gebeurt door middel van tegels uit
natuur- of samen gestelde steen.

De gedeelten van de schoorstenen welke boven het dak uitsteken en zichtbaar zijn vanaf de
openbare weg worden bedekt hetzij met tegels uit natuur- of samengestelde steen hetzij door
een statische aspirator, met uitsluiting van gelijk welk ander afdekkingsmiddel uit gekleurd
aardewerk of gewapend beton.

Wanneer de afwerking van de gevelmuur bestaat uit een kroonlijst, mag deze laatste uitgevoerd
worden in hout, in kunsteen of sierbeton. Gewalst beton mag eveneens aangewend worden,
op voorwaarde dat de gewalste oppervlakten uitgevoerd worden op basis van cement, zavel en
wit grint.

Al de constructies waarvan de geraamten gewapend ruwbeton uitgevoerd worden zijn verbo-
den.

Artikel 11. - Bijzondere schikkingen slaande op de zonen voor groene ruimten

Buiten de ruimten omschreven in artikel 2, bepalen de aangeduide percentages verplichte groe-
ne ruimten, de minima bijkomende groene ruimten welke dienen aangelegd, hetzij op de grond,
hetzij boven de grond onder vorm van sierbeplantingen.

De gedeelten van deze zones die gelegen zijn op het peil van de begane grond zullen ver-
plichtend hoogstammige bomen bevatten.

De zones voor groene ruimten worden ais tuintjes aangelegd en mogen in de ondergrond ge-
bruikt worden ais garages op voorwaarde deze laatste te bedekken met een laag van minimum
50cm teelaarde voorzien van grasperken en struikgewas. Het aanleggen van toegangen tot de
gebouwen en garages zal in geen geval met meer dan 2/3, de beplante oppervlakte mogen
verminderen, van de totale oppervlakte per gebouw. De grondlaag moet plaatselijk een zoda-
nige diepte hebben dat het planten van hoogstammige bomen mogelijk is met alle kans op het
kiemen en een normale xxxxx .De achteruitborstrokken moeten deze bestemming van tuintjes
behouden; op de roeilijn wordt een dorpel in arduinsteen geplaatst van 20cm hoogte en 25cm
breedte, alle hoeken afgerond; 10cm achter deze dorpel wordt een groene haag geplant, welke
regelmatig dient gesnoeid en waarvan de hoogte

beperkt is tot 70cm boven het peil van het voetpad.

Op de gemeenschappelijke scheiding zijn de groene hagen aan dezelfde voorwaarden on-
derworpen; zij kunnen desnoods door een metalen afrastering van dezelfde hoogte vervangen
worden.

Artikel 12.-

Bij elk woongebouw moeten overdekte of openluchtstandplaatsen horen voor het parkeren of
bergen van voertuigen waarvan het aantal evenredig is aan het aantal woongelegenheden. Bij
elk bureaugebouw moeten overdekte of openluchtstandplaatsen horen voor het parkeren of
bergen van voertuigen waarvan het aantal evenredig is met de bruikbare bureau oppervlakte,
de evenredigheidscoéfficiénten worden bepaald door het Kollege van Burgemeester en Sche-
penen.

In de nabijheid der collectieve uitrustingen en der gebouwen van openbare diensten zullen de
standplaatsen voorzien worden voor het parkeren der voertuigen waarvan de gebeurl jke of
standvastige aanwezigheid voortvloeit uit de bedoelde uitrusting en gebouwen.

Het afleveren van de bouwvergunning kan onderworpen worden aan alle voorwaarden die be-
trekking hebben op de goede aanleg van de toegangen der voertuigen tot de openbare weg.

Artikel 13. - Communicatiecentrum Noord

Het centrum (afgekort CCN) is bestemd om in eenzelfde geheel onder te brengen: een station
voor interlokaal en metropolisch spoorverkeer, een autobus- en tramstation, een taxistation,
de toegangen tot deze stations alsook de lokalen bestemd voor alle bijhorende diensten en
uitrustingen.

De voorschriften vermeld onder artikel 10, d, zijn van toepassing op het CCN.
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Opgemaakt door de projectauteur

1010 architecture urbanism bv

Birminghamstraat 57 G310 1080 Brussel

Telefoon : +32 485 15 11 70 E-mail : mail@1010au.net
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Dressé par l'auteur de projet

1010 architecture urbanism bv

Rue de Birmingham 57 G310 1080 Bruxelles

Téléphone : +32 485 15 11 70 E-mail : mail@1010au.net

De Gemeenteraad geeft het College van Burgemeester
en Schepenen opdracht het ontwerpplan te onderwerpen
aan een openbaar onderzoek op de zitting van ........

19 oktober 2022

e

In opdracht, ﬂ\ ’
de Gemeentesecretaris, o\
de Burgemeester,

Le Conseill Communal charge le College des
Bourgmestre et Echevins de soumettre le projet de plan
a enquéte publique en séance du .19. octobre 2022

e
Par ordonnance, () [
le Secrétaire communal,

e

le Bourgmestre, @”—

Het College van Burgemeester en Schepenen bevestigt
dat onderhavig plan ter inzage van het publiek op het
gemeentehuis werd neergelegd van .................. tot

In opdracht,
de Gemeentesecretaris,
de Burgemeester,

Le Collége des Bourgmestre et Echevins certifie que le
présent plan a été déposé a I'examen du public a I'Hbtel
Communaldu ............ = 10

Par ordonnance,
le Secrétaire communal,
le Bourgmestre,

Gezien en goedgekeurd door de Gemeenteraad op de
zitting van.........

In opdracht,
de Gemeentesecretaris,
de Burgemeester,

Vu et adopté par le Conseil Communal en séance du.......

Par ordonnance,
le Secrétaire communal,
le Bourgmestre,

Gezien om te worden gevoegd bij het besluit
van de Brusselse Hoofdstedelijke Regering van...........

De Minister-President

Vu pour étre annexé a l'arrété du Gouvernement de la
Région de Bruxelles-Capitale du .............

Le Ministre-Président

Date/Datum: Octobre/Oktober 2022
Format d’impression/Afdrukformaat: A1
Dossier n°

1010au

2.1.3 SITUATION EXISTANTE DE DROIT : PPAS EXISTANT
2.1 BESTAANDE RECHTSTOESTAND: BESTAANDE BBP
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